Stadt Heidenheim Baubereichsplan 01.00

Bebauungsplan
Nordlich der Christianstralde

(zwischen Helmut-Bornefeld-Stral3e und Bahnhofstralie)
Einfacher Bebauungsplan nach 8§ 30 Abs. 3 BauGB

Mafl3stab 1 : 500

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisher bestehenden Bebauungsplan—
festsetzungen auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicke stimmen  Fijr die Fertigung des Bebouungsplanentwurfes

mit dem Liegenschaftskataster lberein. und der ortlichen Bauvorschriften:
Vermessung und Geoinformation Stadtentwicklung, Stddtebauliche Planung und Umwelt
Heidenheim, 24.01.2014 / 09.04.2014 Heidenheim, 24.01.2014 / 09.04.2014
Herbert Kneule Andreas Burr
Stadtvermessungsrat Stadtbauoberrat
Verfahrensvermerke:
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 23.01.2014 am 31.01.2014
Offentliche Bekanntmachung tiber Ort und Dauer der Auslegung am 14.02.2014
Offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes gemdB § 3 Abs.2 BauGB vom 24.02.2014 bis 25.03.2014
Satzungsbeschluss gemdB § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 15.05.2014
Fiir die Ausfertigung des Bebauungsplans:
Heidenheim, 19.05.2014 Bernhard llg

Oberburgermeister
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den drtlichen Tageszeitungen am 23.05.2014

tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Heidenheim, 26.05,2014 Bernhard llg
Oberbirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Fassung vom 23.09.2004
zuletzt gedndert am 11.06.2013

DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG) vom 17.03.1998
LANDES—BODENSCHUTZ— UND ABFALLGESETZ (LBodSchAG) vom 14.03.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVvO) vom 23.01.1990
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVQ) vom 18.12.19390
DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den drtlichen

Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass vom 17.11.1994
PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der Nutzung

MaB der Nutzung

Bauweise

MK

—

—

Kerngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 7 BauNVO)

abweichende Bauweise; im Sinne der offenen Bauweise, jedoch sind Gebdude
bis 115 m Ldnge zuldssig. (§ 9 Abs.! Nr.2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVQ)

offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Baulinie
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVvO0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)



In Ergénzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (5 9 BauGB und BaulVO)

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 55 1 — 11 BauNVO)

Im Kerngebiet (MK) sind von den in & 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzun-
gen die Vergnigungsstitten nicht zuldssig. Tankstellen im Zusammenhang mit GroBgaragen und Park-
hausern gemal § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssige Tankstellen nach
§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sonstige Wohnungen nach § 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur ab dem ersten Obergeschoss zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Die Zuldssigkeit von Vorhaben beurteilt sich hinsichtlich des Malies der Nutzung gemald § 34 Abs. 1
BauGB nach der Umgebung.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB)
AuBenwinde und Fenster von Gebduden bzw. Geb3udeteilen sind so auszufiihren, dass in Schlafriu-
men ein Innenpegel von 30 dB[A) und in sonstigen Aufenthaltsrdumen ein Innenpegel von 35 dB(A)
eingehalten ist (siehe auch Ziffer 2.1).

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen (5 9 Abs. 6 BauGB); Hinweise

Auf die vorhandenen Immissionen durch den StraBenverkehr wird hingewiesen. In Abh3ngigkeit von
den kiinftigen Nutzungen sind entsprechende Larmuntersuchungen und gegebenenfalls notwendige
planerische und bauliche MaBnahmen durch den Bauherrn vorzunehmen.

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone lll der Grundwasserfassungen im Brenztal.
Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977 ist zu beachten.

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten Alt-
ablagerungen und Bodenverunreinigen auftreten, ist der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des
Landratsamtes zu verstindigen (§ 3 Abs. 1 LBodSchAG).

Das anfallende Oberflachenwasser ist, wenn es die Bodenverhaltnisse zulassen, durch geeignete Mal-
nahmen auf dem Grundstiick groBflachig zur Versickerung zu bringen.

Mit einem geringen Grundwasserflurabstand sowie mit einem unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes muss gerechnet werden. Fiir Neubauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemdl DIN 4020 bzw. DIN EN 97 und hydrologische Versickerungsgutachten empfohlen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich archdologische Bodendenkmale, Vor
baulichen Eingriffen in den Boden ist die archiologische Denkmalpflege zu beteiligen.

Gemal & 20 DSchG sind Bodenfunde unveridndert zu erhalten und unverziglich der Denkmalschutzbe-
hirde anzuzeigen, Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen,

Die Darstellungen zur Gliederung der Verkehrsfldchen (Fahrbahnrander, Verkehrsinseln, Markierungen)
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans und nur nachrichtlich Gbernommen.





